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1 Zimmerwohnung Gartenstr. 56 a, Karlsruhe

Objektbeschreibung

Hervorragend gelegene, sehr helle und freundlicBieninerwohnung im Herzen von
Karlsruhe. Aus den Fenstern bzw. von der Loggiahatisnan eine wunderbare Sicht tGber
Karlsruhe. Die Wohnung befindet sich in einem gagiién Objekt und eignet sich sowohl als
Kapitalanlage als auch fur Selbstnutzer. Zum Olgekidrt auch ein Kfz-Stellplatz im Hof
und ein kleiner Keller. Baujahr des Hauses ca. 168 Stralienbahn halt direkt vor dem
Haus.

Ausstattung

- Parkettboden im Wohnzimmer

- Fliesenbelage in Kuche und Bad

- PVC Boden im Flur

- Aufzug

- Balkon / Loggia kombiniert

- Bad mit Badewanne

- Kellerraum

- Eigener Kfz-Stellplatz

- Miinzwaschmaschinen im Gemeinschaftskeller



Zur Wohnung gelangen Sie komfortabel Gber Persarieiige. Die Wohnung ist z.Zt.
mabliert, das Bad hat eine Badewanne. Beheizt shig#dVohnung mit einer Zentralheizung
mit Fernwarme. Ihr Fahrzeug parken Sie einfachgiciger ohne Parkplatzprobleme auf dem
zur Wohnung gehorenden Stellplatz im Hof. Ihre Wigdddnnen Sie an Miinzwasch-
maschinen im Keller waschen, eine eigene Waschnmesdt somit verzichtbar. Im Keller
konnen Sie auch im eigenen Kellerraum Dinge lagern.

Von der Loggia bzw. Balkon aus geniel3en Sie diagtet Uber die Dacher von Karlsruhe.
Der Balkon ist auch so grof3, dass Sie dort proldsrsitzen und im Sommer lhr Frihsttick
drauf3en genielRen kénnen.

Im Wohnraum befindet sich hochwertiges, echtesétarRad und Kiiche sind gefliest, im
Flur liegt ein pflegeleichter PVC Boden.

Lage

Sehr gute Lage zur Innenstadt. Im Herzen von Kanksigelegen. Das ZKM ist nur 5 Minuten
zu Ful3 entfernt. Die nachste Strallenbahnhaltesetigekt vor der Tur, 1 Minute zu Ful3.
Trotzdem wohnen im Griunen, ein kleiner Park mifignm Spielplatz ist direkt gegeniber.
Zentrale Lage, auch die Universitat oder das Klimksind in wenigen Minuten mit der
Stral3enbahn oder dem Fahrrad erreichbar.

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich sehr gut zur SelbstnutZiin§tudenten. Sie ist bereits mobliert,
d.h. eine Schlafcouch, eine Kleinkiche, ein Schisgh mit Stuhl und Schranke etc. sind
vorhanden und im Kaufpreis enthalten. So kann @slyl ohne aufwendigen Umzug losgehen
mit dem Studium.

Dadurch ist die Wohnung aber auch fur Kapitalani@gieressant. Es war und ist nie ein
Problem die Wohnung zu vermieten. Der letzte Mggpbetrug 340 Euro monatlich
zuzuglich Nebenkosten.

Achtung: Das Baujahr des Hauses kann nicht garamteden. Der Grundriss ist nicht
masstabsgetreu und dient nur zur Veranschaulicasdchnittes der Wohnung

Daten

WohnungsgrofRe ca. 28 gm.

Erzielbarer Mietpreis fur die Wohnung ca. 350 Ediéio,den Stellplatz ca. 40-50 Euro. Bis
Februar 2011 war die Wohnung fir 340 Euro monatligtmietet.
Nebenkostenvorauszahlung des Mieters 100 Euro hidnat

Im Haus sind 56 Wohnungen. WEG — Anteil dieser Woign 8 Tausendstel.
Wohngeldzahlung ab 2011: 131 Euro monatlich.

Freiab 1.2.2011.



Wohnraum

Blick auf die Loggia




Bad



Flur / Eingangsbereich

Blick aus dem Fenster Uber Karlsruhe
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Verkauf direkt vom Eigentimer ohne Maklercourtagerhandlungsbasis: 65T€
Weitere Auskiinfte erteilt:
Gernot Kieckhéafer
Fliederweg 1
76297 Stutensee

Tel.: 07244/946082
E-mail: gkieckhaefer@hotmail.com



